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   do Uchwały Nr ………..
Rady Gminy Kobylanka
 z dnia …………  2015 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został zainicjowany Uchwałą Nr XXXIV/222/09 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 kwietnia 2009r.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów pod rozwój jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego z uzupełnieniem funkcją usługową i zabudową zagrodową, wraz z zielenią i infrastrukturą towarzyszącą oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania.
Studium gminy Kobylanka ustala dla przedmiotowego terenu funkcję mieszkalno-usługową, usługową, strefę gruntów rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. 
Ustalenia funkcjonalne określone w studium oraz podstawowe wskaźniki zagospodarowania i zabudowy terenu są obowiązującymi dla sporządzanego planu miejscowego. Są to wskaźniki ustalające minimalne wielkości działek inwestycyjnych, powierzchnie zabudowy działek, powierzchnie biologicznie czynne oraz wysokości zabudowy.

Na obszarze opracowania planu wyznaczono również tereny zieleni parkowej, zieleni naturalnej oraz  tereny leśne, w związku z obowiązkiem ustalonym w studium wydzielenia na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej o powierzchni powyżej 2,0 ha, ogólnodostępnych terenów zieleni w wielkości min. 10% powierzchni strefy, w tym z wykorzystaniem warunków naturalnych.
Ponadto, oprócz podstawowych zasad zagospodarowania, plan określa warunki wynikające z uwarunkowań w zakresie ochrony konserwatorskiej, tj. ochrona układu przestrzennego, ochrona krajobrazy, ochrony budynków objętych gminną ewidencją zabytków oraz ochrony stanowisk archeologicznych.
Istotnym uwarunkowaniem jest też konieczność, wynikająca z wymogów ochrony środowiska, zachowania korytarza ekologicznego wzdłuż rowu melioracyjnego, wyznaczając obustronnie pas terenu wolny od zabudowy, t.j. strefę zieleni naturalnej oraz, na wyznaczonych terenach inwestycyjnych, maksymalny zakres zabudowy, umożliwiający swobodne przemieszczanie się drobnych zwierząt.
W stanie obecnym znacząca większość terenu jest terenem gruntów ornych i użytków zielonych z siecią rowów melioracyjnych, w związku z czym plan ustala zasady postępowania związane z tą siecią, których realizacja umożliwi prawidłowe odwodnienia działek budowlanych. Część terenu jest też obszarem narażonym na infiltrację zanieczyszczeń do wód podziemnych, z czego wynikają ustalone zasady gospodarki wodno-ściekowej zabezpieczające przed zanieczyszczaniem wody powierzchniowe i jednocześnie podziemne.     

Ustalenia planu miejscowego nie wiążą właściciela terenu pod względem bieżącego użytkowania. Jak określono w uchwale, do czasu realizacji ustalonych funkcji dopuszczalne jest dotychczasowe użytkowanie rolnicze gruntów, z wykluczeniem możliwości budowy obiektów związanych z produkcją rolną, z wyjątkiem obiektów już istniejących.
Przeprowadzona w trybie opracowywania planu prognoza oddziaływania na środowisko wykazała, że w związku z realizacją ustaleń planu, z przestrzeganiem wymogów w nim zawartych, nie powinny wystąpić negatywne oddziaływania na środowisko przyrodnicze.
