WYKAZ UWAG

zgtoszonych na podstawie art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko [t.j.: Dz. U. 2 2022 r. poz.1029 z p6zniejszymi zmianami]

oraz zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.503]

DO WYLOZONEGO DO PUBLICZINEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBYLANKA
W OBREBIE KOBYLANKA, W REJONIE ULICY BOLESLAWA CHROBREGO

sporzgdzonego zgodnie z uchwatg Nr XXXV/244/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady
osoba lub Ustalenia projektu i i i
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Pierwotny projekt planu zaktadat na tym terenie

. . zabudowe ustugowa, jednakze po dokonaniu uzgodnien

Zmiana przezn?lj:;eurgfu;r;r;ljrégszzllzla?:yteren ustugowy - + z RDOS teren ze wzgledu na wystepowanie siedlisk
' tegowych zostat wylaczony spod zabudowy i
pozostawiony jako zielen naturalna.
Teren 36 ZN obejmuje cze$¢ dziatki nr 905/9 [obr.
Kobylanka], ktdrej pozostata cze$¢ potozona jest w
terenach 16 Ui 33 U.

Na terenie 36 ZN mozna zrobi¢ droge, jednakze
najlepiej bez wycinki drzew, o nawierzchni
pOtprzepuszczalnej, np. szutrowa lub z piyt

Uzupetnic¢ zapis o mozliwo$¢ wyznaczenia dojazdu betonoyvy_c h. Droga obroni Sie’ jeéli nie b,e;dzie wycinki
przez teren 36 ZN + - drzew i nie zaburzy warunkow i stosunkéw wodnych,
1 25.07. Osoba ) 36 ZN - teren zieleni 905/9 czyli bedzie lekka i przepuszczalna. Trzeba pamietag, ze
) 2022 fizyczna naturalnej obr. Kobylanka teren 36 ZN to teren torfowiskowo-bagienny czyli woda
gruntowa bardzo wysoka, a gleba organiczna,
podmokta, zapadajgca sie po przesuszeniu. Dlatego
teren ten nie nadaje sie na zagospodarowanie.
Uzupetniono ustalenia 36 ZN o dopuszczeniu realizacji
przejazdu do terenu 33 U
Linie rozgraniczajgce wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu terenu i roznym ich zagospodarowaniu:
., . s as . o dla terenu zabudowy ustugowej okreslono warunki dla
Zapisac w planie mozliwosc korygowania granic migdzy realizacji zabudowy, natomiast dla terenu zieleni
terenami przeznaczonymi pod budownictwo a terenami - + ; !
- . - naturalnej wprowadzono zakaz zabudowy terenu
zieleni naturalnej. - - -
obiektami kubaturowymi.
Nie ma zatem mozliwosci zmiany linii rozgraniczajacych
tych terendw.

Dla czesci dziatki nr 904/41 ustali¢ przeznaczenie 10 RZ - teren uzytkdw 904/41 Wprowadzono teren zabudowy mieszkaniowej
terenu zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i zielonych obr. Kobylanka jednorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — strefa 15 ZP/US - teren MNU w miejsce terenu 15 ZP/US. Jednakze

mieszkalno-ustugowa. o i dopuszczone ustugi nie mogg mie¢ charakteru ustug
Teren oznaczony na zatgczniku do pisma przeznaczyé Zieleni urzadzonej + - uciazliwych, poniewaz funkcje te nawzajem sie
25.07. na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o | oraz sportu i rekreacji wykluczaja.
2022 min. pow, dziatki 1000m2mlub terem zabudowy
2 oraz Osoby mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
) 17.08. fizyczne ucigzliwych.
2022 Zwiekszenie powierzchni zabudowy do30%, 16 U — teren 904/41 Zgodnie z ustaleniami Studium dla:
zabudowy ustugowej obr. Kobylanka Kb-U — strefy zabudowy ustugowej obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania:
- + - wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%
powierzchni wydzielanej dziatki.
Nie ma mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy
do 35%.




min. dziatki 1500m?2.

16 U — teren
zabudowy ustugowej

904/41
obr. Kobylanka

Zmniejszono minimalng powierzchnie dziatki z 2000m?
na 1500m?

Przedtuzenie drogi 04 KDD wzdtuz terenu 16U, 7 RPz
lub wydzielenie innej drogi wewnetrznej.

16 U — teren
zabudowy ustugowej
10 RZ - teren uzytkow

zielonych

15 ZP/US - teren
zieleni urzadzonej
oraz sportu i rekreacji

904/41
obr. Kobylanka

Biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne,
wystepujaca zielen wysoka oraz ksztatt nowo
wydzielonego terenu MNU nie wyznaczono drogi dla
obstugi komunikacyjnej tego terenu, pozostawiajac jej
wydzielenie jako wewnetrzny dojazd przy dokonywaniu
podziatu z uwzglednieniem wystepujacej zieleni
wysokiej. Natomiast od strony pdtnocnej wydzielono
droge wewnetrzng, ktdra moze obstuzyc¢
komunikacyjnie czes¢ terenu mieszkalnego
jednorodzinnego [9 MN].

Dopusci¢ zabudowe zagrodowg na terenie 7 RPz oraz
wprowadzi¢ zapisy dopuszczajgce zabudowe
mieszkalng , budynkéw gospodarczych, magazynéw —
do 10% powierzchni zabudowy

7 RPz - teren gruntéw
rolnych z zakazem
zabudowy

904/41
obr. Kobylanka

W ustaleniach Studium dla obszaru opracowania
wskazano nastepujace strefy funkcjonalno-
przestrzenne, kierunki rozwoju w tym:
R2 — strefa gruntdw rolnych z zakazem zabudowy, w
tym tez zabudowy rolniczej.
Tym samym nie mozna uwzgledni¢ ztozonej uwagi

Dla terenu 26 MNU ustali¢:
intensywnos¢ zabudowy: 0,05 — 1,05,
min. pow. dziatki : 400m?,

26 MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
funkcji ustugowej

404/4
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej,, obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%
powierzchni wydzielanej dziatki,

Na terenach zabudowy istniejacej jest mozliwosé
zwiekszenia powierzchni zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej zabudowy — do 35%
powierzchni dziatki
- powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000m?,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci 400 - 459,
Ujednolicono minimalny wskaznik powierzchni
zabudowy na obszarze planu na poziomie min.0,05

Brak zgody na wtgczenie drég 09 KDW i 012 KDW na
terenéw bedacych naszg wtasnoscia.

Przeprojektowano droge wewnetrzng obstugujaca
tereny 16 MN i 17 MN, usunieto droge 08 KDW,
przebiegajacg wzdtuz zachodniej granicy terenu 14 MN
oraz droge 012 KDW.

05.08.
2022

Osoby
fizyczne

Wydzielenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe
[pow. 4344m?] z terenu RU

12 RU - teren obstugi
produkcji w
gospodarstwie
ogrodniczym

904/25
265
904/1
267/3
obr. Kobylanka

Ze wzgledu na brak dojazdu od strony wschodniej,
wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wraz z wewnetrznym dojazdem. Po
konsultacji z Wnioskodawca teren pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zostat zwiekszony.

08.08.
2022

Osoba
fizyczna

Na terenie prowadzone jest rodzinne gospodarstwo
rolne. Zmiana przeznaczenia terenu na RPO/U,
poniewaz planowane przeznaczenie koliduje z

prowadzong dziatalnoscig na tych dziatkach

11 MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
funkcji ustugowej

262/2
262/1
261
obr. Kobylanka

Teren istniejgcego rodzinnego gospodarstwa rolnego
stanowi przeznaczenie terenu: teren zabudowy
zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych RM.
Skala ewentualnej produkcji zwigzanej z rolnictwem
wskazuje, ze nie jest to teren produkcji i obstugi
rolnictwa [RPO/U], stad zmieniono funkcje terenu MNU
na RM.

11.08.
2022

Osoba
fizyczna

Przeksztatcenie wiasnosciowe ul.Lipowej na wtasnosé
gminy.

Wyréwnanie ul.Lipowej na wysokosci dziatki nr 274/5.

03 KDD - teren
publicznej drogi klasy
dojazdowej

Dz. nr: 904/26,
904/10, 904/18,
cz. 402/2
obr. Kobylanka

Ulica Lipowa w projekcie planu miejscowego zostata
wskazana jako droga publiczna klasy dojazdowej 03
KDD. Jednakze obecnym wtascicielem tej drogi jest
osoba fizyczna, a plan nie ma upowaznienia do
ustanawiania przysztego jej whasciciela. Otwiera jednak
mozliwo$¢ dokonania takich przeksztatcen
wiasnosciowych.

Skorygowany zostat przebieg drogi 03 KDD, jednakze

nadal wymaga to nieznacznego wyréwnania jej granic

w rejonie dziatki 402/2 obr. Kobylanka, dla uzyskania
szerokosci pasa drogowego okoto 10m.

Zamkniecie drogi 08 KDW na wysokosci terenu 12 RU i
11 MNU.

08 KDW - teren drogi
wewnetrznej

Dz. nr: 904/26
obr. Kobylanka

Ze wzgledu na brak zgody wiasciciela dziatki nr 904/26
obr. Kobylanka na obstuge komunikacyjng przylegtych
terenéw do drogi 08 KDW, usunieto droge 08 KDW w

planowanym przebiegu.




Dla terenu 13 MN ustali¢ min. dziatke pod zabudowe —
1000m?2.

Zniesienie ograniczenia wymogu dachdw o spadku
pofaci 45°.

13 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dz. nr: 904/34,
904/35, 904/36,
904/37, 904/38,
904/39
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej, obowigzuje minimalna
powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000m2.

Obecnie projekt mpzp ustala wtasnie takg wielkos¢

minimalnej nowo wydzielanej dziafki.

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej, obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 40° - 459,

Zatem ustalenie innych parametrow dla geometrii
dachu bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium

11.08.

2022

Osoba
fizyczna

Przeksztatcenie wtasnosciowe ul.Lipowej na wiasnosé
gminy.

Wyréwnanie ul.Lipowej na wysokosci dziatki nr 274/5.

03 KDD - teren
publicznej drogi klasy
dojazdowej

Dz. nr: 904/26,
904/10, 904/18,
cz. 402/2
obr. Kobylanka

Ulica Lipowa w projekcie planu miejscowego zostata
wskazana jako droga publiczna klasy dojazdowej 03
KDD. Jednakze obecnym wtascicielem tej drogi jest
osoba fizyczna, a plan nie ma upowaznienia do
ustanawiania przysztego jej wiasciciela. Otwiera jednak
mozliwos¢ dokonania takich przeksztatcen
wiasnosciowych.

Skorygowany zostat przebieg drogi 03 KDD, jednakze

nadal wymaga to nieznacznego wyréwnania jej granic

w rejonie dziatki 402/2 obr. Kobylanka, dla uzyskania
szerokosci pasa drogowego okoto 10m.

Zamkniecie drogi 08 KDW na wysokosci terenu 12 RU i
11 MNU.

08 KDW - teren drogi
wewnetrznej

Dz. nr: 904/26
obr. Kobylanka

Ze wzgledu na brak zgody wiasciciela dziatki nr 904/26

obr. Kobylanka na obstuge komunikacyjng przylegtych

terendw do drogi 08 KDW, usunieto droge 08 KDW w
planowanym przebiegu.

Dla terenu 13 MN ustali¢ min. dziatke pod zabudowe —
1000m>.

Zniesienie ograniczenia wymogu dachdw o spadku
potaci 459,

13 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dz. nr: 904/34,
904/35, 904/36,
904/37, 904/38,
904/39
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej, obowigzuje minimalna
powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000m?.
Obecnie projekt mpzp ustala wiasnie takg wielkosc¢
minimalnej nowo wydzielanej dziatki.

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej, obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 40° - 459,
Zatem ustalenie innych parametréw dla geometrii
dachu bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium

12.08.
2022

Osoby
fizyczne

Wykreslenie terenu 37 ZP i dotgczenie go do terenu
14 MN

37 ZP - teren zieleni
urzadzonej

904/29
obr. Kobylanka

Teren 37 ZP zostat dotaczony do terenul4 MN

W § 22 pkt 2 lit. f doda¢ dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30° do 45°

14 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dz. nr: 904/29,
904/30, 904/31,
904/32, 904/33,
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
mieszkalno-ustugowej, obowiazujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci 400 - 45°,
Zatem ustalenie innych parametrow dla geometrii
dachu bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium

12.08.
2022

Osoba
fizyczna

Zwiekszenie powierzchni zabudowy do 35%.

Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od dziatki nr 116

33 U - teren
zabudowy ustugowej

117/6
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla:
Kb-U — strefy zabudowy ustugowej obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%

powierzchni wydzielanej dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m].
Skorygowano wysoko$¢ zabudowy ustugowej wpisany
jako ,, max. 19m” na ,max. 9m”.

Zrezygnowano z ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy ustalonej od terenu 36 ZN. Realizacja
zabudowy winna spetnia¢ w tym rejonie warunki

techniczne.




12.08.
2022

Osoba
fizyczna

Zwiekszenie powierzchni zabudowy do 35%.

Zwiekszenie powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?2.

Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od dziatki nr 116

33 U - teren
zabudowy ustugowej

117/6
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla:
Kb-U — strefy zabudowy ustugowej obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:
- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%
powierzchni wydzielanej dziatki.
- Nie ma mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy
do 35%.

Art. 10 ust. 3a ustawy o pizp wskazuje, ze jezeli na
terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,to studium okresla sie obszary, na ktorych
moga by¢ one sytuowane.

Studium Gminy Kobylanka na terenie objetym planem
nie wskazuje takich lokalizacji

Zrezygnowano z ustalenia nieprzekraczalnej linii

zabudowy ustalonej od terenu 36 ZN. Realizacja

zabudowy winna spetnia¢ w tym rejonie warunki
techniczne.

10.

16.08.
2022r.

Osoby
fizyczne

Zmiana klasy drogi 08 KDW na KDD — publiczng droge
dojazdowa

08 KDW - teren drogi
wewnetrznej

Dz. nr: 904/26
obr. Kobylanka

Droga 08 KDW stanowi¢ miata obstuge komunikacyjng
terendw przylegtych, jednakze brak zgody wtasciciela
terenu spowodowata, ze droga ta zostata zlikwidowana

11.

16.08.
2022

Osoba
fizyczna

Zmiana przeznaczenia terenu 10 RZ na MN.

10 RZ — teren
uzytkéw zielonych

Wprowadzenie nowej drogi dojazdowej KDD po
wschodniej stronie terenu 9 MN i przez teren 10 RZ
oraz likwidacja czesci drogi wewnetrznej 08 KDW.

9 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
08 KDW - teren drogi
wewnetrznej

Na terenie 9 MN zmiana obowigzujgcej linii zabudowy
na linie nieprzekraczalna.

9 MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

107
108
obr. Kobylanka

Uwzgledniajgc koncepcje polepszenia stosunkéw
wodnych, wykonang przez pracownie Piotr Balinski
Projekt, zlikwidowano teren 10 RZ i tym samym
zwiekszono teren 9MN z nowym dojazdem od strony
wschodniej.

Droga 08 KDW stanowi¢ miata obstuge komunikacyjng
terendw przylegtych, jednakze brak zgody wtasciciela
terenu spowodowata, ze droga ta zostata
zlikwidowana. Nowo wydzielana dziatka drogowa nie
bedzie stanowi¢ drogi publicznej

Planowana zabudowa mieszkaniowa wzdtuz drogi 02
KDD winna tworzy¢ jednolitg pierzeje utrzymujac w ten
sposéb kompozycje zabudowy. Dopuszczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy daje mozliwosc¢
dowolnego lokalizowania budynkéw co doprowadzi do
wprowadzenia haosu w zabudowie i braku tadu
przestrzennego

12.

16.08.
2022r.

Osoba
fizyczna

Brak zgody przeznaczenie czesci dziatki na poszerzenie
drogi 03 KDD

Zmienic¢ 03 KDD na droge wewnetrzng 03 KDW

03 KDD - teren
publicznej drogi klasy
dojazdowej

402/2
904/26
obr. Kobylanka

Szerokos¢ ul.Lipowej w miejscu jego przewezenia
wynosi 7,2m, natomiast na pozostatym jej przebiegu w
rejonie 10m.

Uregulowanie tej szerokosci bedzie miato wiecej
pozytywdw niz negatywow a ograniczenia ruchu na tej
drodze mogq odbywac sie zgodnie z organizacjg ruchu
drogowego a nie ustaleniami miejscowego planu

Droga 03 KDD pozostaje drogg publiczng, klasy -
dojazdowa

Umozliwi¢ zagospodarowanie dziatki jak dla
zagospodarowania dziatki nr 274/1-274/7

21 MN

402/2
obr. Kobylanka

Zgodnie z ustaleniami Studium dla nowej zabudowy w
strefie mieszkalno-ustugowej obowiazujg nastepujace
zasady zagospodarowania:

- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%
powierzchni wydzielanej dziatki,
- powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000m?,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia gtdwnych potaci 40° - 450
Przywotanie ustalen dla terendw juz zainwestowanych
[20MN] nie odpowiada parametrom dla nowej
zabudowy, stad ustalenia dla nowej i istniejacej
zabudowy sg rozdzielne.

Zapewnienie dojazdu do terenu 17 MN i 18 MN oraz 12
RU z ul.Szczecinskiej

17 MN - teren
zabudowy

271,
272/1,
272/2

Tereny 17 MN i 18 MN posiadajg obstuge
komunikacyjng od strony wschodniej poprzez drogi
wewnetrzne.




mieszkaniowej

jednorodzinnej

18 MN - teren

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
12 RU - teren obstugi

produkcji w

gospodarstwie
ogrodniczym

obr. Kobylanka

Teren 12 RU posiada obstuge komunikacyjng z
ul.Chrobrego i tak pozostaje

Dla 23 MN i 25 MN - zmiana podziatu na dziafki i
obstugi komunikacyjnej z dziatek nr 904/10 i 112

23 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
25 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
012 KDW - teren
drogi wewnetrznej

111
obr. Kobylanka

Zaproponowano inny podziat terenu, scalajgc teren 23
MN i 25 MN, likwidujac jednoczesnie droge wewnetrzna
012 KDW

Czes$¢ 08 KDW przeznaczy¢ na zielen izolacyjng w celu
umozliwienia eksploatacji i prac remontowych
istniejgcego rowu melioracyjnego

08 KDW - teren drogi
wewnetrznej

904/26
obr. Kobylanka

Droga 08 KDW stanowi¢ miata obstuge komunikacyjna
terendw przylegtych, jednakze brak zgody witasciciela
terenu spowodowata, ze droga ta zostata zlikwidowana
— nowe przeznaczenie: zielen naturalna z mozliwoscig
prac przy rowie melioracyjnym

Wskazany teren nie stanowi zadnego dojazdu — jest to

13.

16.08.
2022

Osoba
fizyczna

Zlikwidowanie dojazdu do terenu 10 RZ 10 RZ - teren uzytkow 904/41 teren uzytkow zielonych z zadrzewieniem i Fowem
zlokalizowanego pomiedzy 13 MN i 17 ZP/US zielonych obr. Kobylanka Y .
melioracyjnym
Przebieg drogi 08 KDW zakonczy¢ przed dojazdem do | 08 KDW — teren drogi 904/26 Droga ,08 KDW stanow_|c mla’f_a obstuge komumI,(a_cY]na
L : terendw przylegtych, jednakze brak zgody wiasciciela
dziatki nr 107 wewnetrznej obr. Kobylanka . i
terenu spowodowata, ze droga ta zostata zlikwidowana
Uwzgledniajac koncepcje polepszenia stosunkéw
- . s s 904/41 wodnych, wykonang przez pracownie Piotr Balinski
Zapewnienie dojazdu do obszaru 10 RZ od strony 02 | 10 RZ -_teren uzytkéw 107 Projekt, zlikwidowano teren 10 RZ i tym samym
KDD zielonych 108 - .
zwiekszono teren 9MN z nowym dojazdem od strony
obr. Kobylanka .
wschodniej.
16 U — teren W tekscie uchwaly byt btad pisarski — planowana
Dla terenéw 16U i 33 U zmniejszy¢ wysokos¢ zabudowy ustugowej zabudowa ustugowa zgodnie z ustaleniami Studium
zabudowy do 10m. 33 U —teren moze mie¢ wysokos¢ do 9m.
zabudowy ustugowej Poprawiono zapis z ,19m” na ,9m”
13 MN - teren Zgodnie z ustaleniami Studium dla Kb-M1 — strefy
zabudowy mieszkalno-ustugowej,, obowigzujg nastepujace zasady

Na terenach 13 MN, 14 MN oraz 23 MN dopusci¢ dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30°.

mieszkaniowej
jednorodzinnej
14 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
23 MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

zagospodarowania:
- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 20%
powierzchni wydzielanej dziatki,

Na terenach zabudowy istniejgcej jest mozliwosé
zwiekszenia powierzchni zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej zabudowy — do 35%

powierzchni dziatki
- powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000m?,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji [do 9m]
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia giéwnych polaci 40° - 45°

Btednie opisany na rysunku planu teren 37ZP.

37 ZP - teren zieleni
urzadzonej

Btednie oznaczono na rysunku planu teren 37 ZP,
poprzez wpisanie symbolu 37 ZN. W wyniku
rozstrzygniecia ztozonych uwag teren 37 ZP zostat
zlikwidowany, a tym samym teren 14 MN o niego
powiekszony.

Uzupetni¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko w
zakresie fauny.

Prognoza OOS dla projektu MPZP byta wykonywana na
podstawie opracowania ekofizjograficznego, ktdre
sporzgdzono na przetomie roku 2020 i 2021 w grudniu i
styczniu. W tym okresie wskazane ptactwo migrujace
czyli zuraw i czapla siwa nie wystepowato na obszarze
opracowania i na terenie Polski, w zwigzku z
powyzszym nie ujeto go w Ekofizjografii i Prognozie.
Zuraw przylatuje w okresie marzec-kwiecien i odlatuje

w okresie juz od konca sierpnia do listopada. Czapla




przylatuje réwniez luty-kwiecien i odlatuje juz od lipca
do pazdziernika. Nie sg to populacje osiadte. Autorka
opracowania Prognozy opierata sie na danych wtasnych
oraz pochodzacych z innych opracowan i ustnych
informacji. W okresie jej wizji w terenie bagiennym
ptactwo takie nie wystepowato, skupita sie wiec na
ptactwie osiadtym terendéw zabudowanych, ktore
wpisata do Prognozy. Réwniez w
zadnych materiatach zrédtowych nie podawano
wystepowania gatunkéw zurawia i czapli na terenie
opracowania, wiec nie posiadata takich informacji. Na
terenie opracowania nie wykonuje sie
dtugoterminowych monitoringdw przyrodniczych do
ekofizjografii.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata
uzupetniona o wystepowanie tych dwdch gatunkéw w
obszarze opracowania.




